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Andalucia hasta un
| S o
10% de media en el
proximo trienio
N ABC
6/7 ENTREVISTA 5 PROMOCION 8/9 TENDENCIAS
«Los pisos turisticos salvan | El coche, en la oferta de Los seguros por impago de
a pequenas constructoras» | Bekinsa en Montequinto alquileres siguen al alza
' parts ilario Echevarria, La promotora sevillana esta construyendo la Cada vez mas aseguradoras incluyen este
md:;let?adgrgliferagirbg lclzrelgta oferta sea primera fase del complejo residencial Metroeu- producto en su oferta, ante la demanda crecien-
éhve en la subida de los precios de los alquile- ropa, que dispondra de servicios avanzados te de los arrendatarios, que asi se aseguran el
resyel despoblamiento de los centros urbanos como puntos de recarga para estos vehiculos cobro a partir del segundo mes de impago
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debido a la falta de actividad tras el estallj-
do de la burbuja inmobiliaria. Apartsur en.
globa hoy a 300 socios y mas de 3.000 alo-
jamientos y viviendas turisticas en la Co-
munidad. —La Asociacion que preside lleva
funcionando desde febrero de 2013 cque
les motivé a asociarse?

—Todo arranca con un cambio normativo
de la Ley de Turismo de Andalucia donde a
las viviendas turisticas vacacionales se les
deja en un vacio legal, ni se las nombran.
cuando anteriormente eran viviendas lega-
les. con poca oferta existente, y donde se
nos exigia notificarlas a la Junta de Anda-
lucia y poco mas. Pero tras esa modifica-
¢ion aprobada en diciembre de 2011 se nos
dejo en el limbo y, paralelamente, comen-
Zamaos a recibir inspecciones y apertura de
expedientes sancionadores, de ahi la nece-
sidad de unirnos en una Asociacion y de-
fender nuestros derechos. Empezamos con
diez socios y unos 30 apartamentos y hoy
somos 300 asociados y mas de 3.000 aloja-
mientos en toda Andalucia. Ademas, esta-
mos integrados en Fevitur, la Asociacion
que a nivel nacional suma mas de 125.000
alojamientos turisticos.

¢Ahi empezé su lucha para que se les re-
gularizara?
. Sl Y 12 hemos tenido desde 2013 hasta 2016,
400 €n el que la Junta de Andalucia aprobd
el decreto de viviendas con fines turisticos
Han sido afios de colaboracién con la Ad-
ministracion autonémica para que tuviera
en cuenta nuestras peticiones y ya tenemos
el marco regulatorio
-Seé trata de un segmento en pleno creci
miento, al que muchos acusan de ser el
culpable de la subida de los alquileres, es-
pecialmente en zonas céntricas de los cas-
COs urbanos ;comparten esas criticas?
Se trata mas de una leyenda urbana que
de una realidad, Creo que ha sido la peato-
nalizacion del centro 1a que ha frenado y
despoblado a estas zonas céntricas de per-
Sonas. Piense como estaban los centros ur-
banos hace 25 afios, el propio barrio de San-
ta Cruz daba miedo por la noche eran 20+
nas en las que nadie queria vivir Aquien
Sevilla todo el mundo, especialmente los j6-
venes, optaban por irse a vivir al Aljarafe.
El llamado efecto peatonalizacion ha influi-
do mas que el precio a la hora de abando-
nar el centro. En los tiltimos tiempos la ten-
dencia se ha revertido, a lo que ha ayudado
también la recuperacion comercial Los alo-
Jamientos turisticos, en contra de lo que
pueda pensarse, no tenemos tanta influen-
cia en el precio de los alquileres. Somos un
factor mas, pero no un factor determinan-
te, ni el que mas influye.
-Pero los alquileres en estas zonas no pa-
ran de subir..,
-Se esta produciendo una recuperacion eco-
nomica, crecen las ventas de inmuebles y
S€ émpieza a construir de nuevo. Esa mis-
ma salida de la crisis provoca un mayor au-
mento de la demanda de los alquileres en-
tre tras razones, porque el consumidor la
Ve COmo una buena opcion, no necesita com-
prar como se hacia antes, que todo el mun-
do gueria una casa en propiedad. Las nue-
Vas generaciones tienen otra percepcion v
optan mas por alquilar. Por ejemplo, en Bar-
celona, los barrios residenciales donde vi-
ven mas jovenes han subido mas los arren-
damientos que en las zonas turisticas. Es la
ley de la oferta y la demanda. Y es también
la leyenda que se genera. hacernos culpa-
bles de esta situacién. Como tampoco es
cierto lo que se dice de que no nos quieren
las comunidades de vecinos. También en
Barcelona se estudié este supuesto fendme-
no 'y se concluyé que no llegaba al 1% los ve-
CINOS que se quejaban.
-En el haber del sector esta la rehabilita-
cion que han llevado a cabo en inmuebles
que, posiblemente, no se hubiera acome-
tido de otra forma.
-No hablamos de grandes porcentajes pero
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Construccion

«En Sevilla capital ha habido actividad
constructiva en los ultimos anos gracias a las
reformas y rehabilitaciones de viviendas»

Pronostico

«Creo que a los pequenos propietarios de
viviendas turisticas no les saldrdn los numeros.
El mercado se autorregulara»
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51, hemos conseguido que muchas perso-
nas reformen sus pisos para ponerlos en al
quiler vacacional, hecho que ha generado
desarrollo econdmico e inmobiliario. En Se
villa capital ha habido en los Gltimos afios
un desarrollo importante en este sentido
Se han hecho muchas rehabilitaciones de
viviendas que ha permitido que, a pequena
escala, subsistan empresas constructoras
modestas que de otra forma no hubieran
podido sobrevivir. Y. ademas, estas refor
mas se han hecho en los afios dificiles de la
construccion. También otros segmentos se
han beneficiado de este nuevo nicho de mer
cado, como el de Ja impieza. tiendas de sou-
venirs, de proximidad... Y es que se trata de
un sector, el turistico, en el que cabemaos to
dos.

-Habla de su relacién con ¢l mundo de la
construccion, sin embargo, su negocio no
S¢ apoya mayoritariamente en el apalan-
camiento financiero como si hizo en su
dia el ladrillo ;evitard esta circunstancia
que estalle la burbuja?

-Creo que aqui Ia burbuja mas que estallar
lo que hard sera regularse Estoy convenci
do de que la regulacién vendr4 por la ofer-
ta y la demanda. Ademas, el mercado nos
pondra a cada uno en nuestro sitio.

-¢A qué se refiere?

-A que los pequenos propietarios de vivien-
das turisticas no les saldran los nimeros
Se trata de un negocio caro de mantener
donde muchos solo ven las rentas que le de-
Jan, pero obvian los gastos que conlleva,
como limpieza, mantenimiento, impues-
tos... Creo que los niimeros solo salen a par-
tir de un quinto o sexto inmueble. Y contes-
tando a su pregunta anterior, si és cierto
que no solemos trabajar con apalancamien-
to financiero, pero seré el propio mercado
el que nos vaya regulando a todos.
-Algunas voces criticas le recriminan que
SOn personas inexpertas metidas en un
negocio que desconocen ;qué les diria?
-Es un modelo de negocio que lleva poco
tiempo funcionando. Como en otros mu
chos sectores, los que entran tienen una for
mMacion menor, pere es algo que intentamos
corregir mediante la profesionalizacion. via
formacion. Estamos haciendo talleres for.
mativos sobre como hacer el check in. la
limpieza, la reposicion de menaje... traba-
Jamos en ello porque estamos convencidos
de que solo se quedaran los que ofrezcan
servicios de calidad a sus clientes. Fs la au-
torregulacion de la que hablaba antes
-Volviendo a la regularizacion del sector.
¢el decreto de la Junta ha ayudado lo su-
ficiente?

-Estamos en plena expansién porque la gen-
te ha decidido regularizar sus viviendas va-
cacionales. A dia de hoy ya hay alrededor
de 20.000 inmuebles regularizados Y creo
que la cifra continuara subiendo. Nosotros
queremos esta regularizacion y que la Ad-
ministracion persiga al que est4 al margen
de la ley y colaboramos, junto con los res-
ponsables hoteleros, en la investigacion de
alojamientos ilegales para sacarlos a la luz.
También le diré que, no obstante, aiin so-
mos pequenos en comparacion con la in-
dustria hotelera. Segun nuestros datos, en
el segundo trimestre de este afio, el nime-
ro de turistas llegados a Andalucia se Situo
en los 8 millones de personas, un 9% mas
que en mismo periodo del afio anterior. de
los que alrededor del 70% se alojo en hote-
les. es decir, el viajero sigue prefiriendo to-
davia el establecimiento hotelero.





